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Editorial

Michael Peter = Eva-Maria Zurek Christoph Langfritz

Founder CEO ClO

Mit Central Homes entsteht im Herzen von Firth ein
Wohnprojekt, das urbanes Leben und modernen Wohn-
komfort auf besondere Weise vereint. Die zentrale
Lage am historischen Lokschuppen bietet eine hervor-
ragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr
und ermoglicht kurze Wege in die Innen- und Altstadt,
sowie zu zahlreichen Freizeitangeboten und dem
Stadtpark. Studierende profitieren von der Nihe zu
Hochschulen und OPNV, wihrend die unmittelbare
Autobahnanbindung den Alltag fiir Pendler spurbar

erleichtert.
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Das Gesamtprojekt umfasst iiber 450 zeitgemif} gestalte-
te Wohneinheiten. Im ersten Bauabschnitt entstehen 198
kompakte 1- bis 2-Zimmer-Wohnungen mit 19 bis 45 m?,
die durch modernes Design, hochwertige Materialien und

eine durchdachte Raumaufteilung iiberzeugen.

In direkter Nihe liegt die Firther Hornschuchpromena-
de — ein historisches Ensemble im Stil der Belle Epoque.
Central Homes vereint modernes Wohnen, nachhaltige
Bauweise nach KfN QnG-Standard und sorgfiltig an-
gelegte Grinflichen mit praktischen Park- und Fahrrads-
tellmoglichkeiten. So entsteht ein Umfeld, das urbanes
Leben und personlichen Riickzug harmonisch verbindet.
Fir Menschen, die Wohnimmobilien als langfristige Per-
spektive sehen, bieten die kompakten Einheiten eine ver-
lassliche Grundlage. Studierende, Pendler und Singles
gehoren zu den stirksten Mietergruppen der Region — ein
klarer Vorteil fir zukiinftige Vermieter und ein wichtiges
Qualititsmerkmal des Standorts.

Das Projekt schaftt nicht nur eine attraktive Méglichkeit
zur Investition, sondern auch ein Zuhause, das den An-
forderungen des modernen Lebens entspricht —im Herzen
einer lebendigen Metropole und als zukunftsorientierter

Baustein urbaner Lebensqualitit in Furth.
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I. HIGHLIGHTS

Was unser Bauprojekt ausmacht.

Diese exklusive Wohnanlage tiberzeugt durch
ihre privilegierte Lage im Stadtzentrum — ideal
fiir Menschen, die das vielfiltige Angebot des
stadtischen Lebens zu schitzen wissen, ohne

auf Ruhe und Privatsphire zu verzichten. Die

Zentrale Lage mit bester Anbindung

zum Offentlichen Nah- und
Fernverkehr und Autobahn

Degressive AfA kombiniert mit
Sonderabschreibung

Effiziente Grundrisse mit
durchdachtem Wohnkonzept

Vollmobliert mit Balkonen &

Terrassen flr private Rickzugsorte

Aufzung, barrierearme Zugange,
Tiefgarage & Fahrradstellplatze

Perfekte Lage flur Studierende
und Pendler

N
0
oty

moderne Architektur verbindet stilvolles Woh-
nen mit durchdachter Funktionalitit und schafft
Raum fiir Rickzug inmitten einer pulsierenden
Umgebung. Kurze Wege zu Kultur, Gastro-
nomie und Einkaufsméglichkeiten unterstrei-
chen den urbanen Komfort. Die hervorragende
Anbindung an Nirnberg, Erlangen sowie den
internationalen Flughafen macht den Standort
auch fir Berufstitige und Vielreisende beson-
ders attraktiv. Ein Wohnort, der Stil, Lebens-
qualitit und zentrale Lage auf harmonische
Weise vereint.
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HOCHWERTIGE
AUSSTATTUNG

Vollméblierte Apartments mit hochwertiger
Ausstattung in Schreinerqualitit umfasst Kiiche,
Schrank, Bett und Schreibtisch.

WOHNEN UND
SICHERHEIT

Firth bietet einen zukunftssicheren Standort mit
besonders aussichtsreichen Perspektiven fir die

Vermietung.

e i

PKW- UND FAHRRAD- SICHERE MODERNER BALKONE & TERRASSEN
STELLPLATZE WOHNLOSUNG WOHNKOMFORT
Es stehen sowohl Tiefgaragen- als auch Fahr- Eine Wohnmoglichkeit — ideal als langfristiges Durchdachte Raumkonzepte, bodentiefe Fenster, Der Grofiteil der Wohnungen besitzt Freisitze,
radstellplitze in ausreichender Anzahl zur Ver- Zuhause, flexible Lebensplanung oder sichere Fuflbodenheizung in Wohnriumen, elektrisch einen Balkon, eine Dachterrasse oder ebenerdige
fugung. So beginnt jeder Tag stressfrei — ob mit Option fur Thre Zukunft. bedienbare Rollliden u.v.m. runden das Terrassen.
dem Auto oder dem Fahrrad. Wohngefiihl ab.
ENERGETISCHE INDUSTRIE- SEHR GUTE KELLERNUTZUNG
BAUWEISE STANDORT MIKROLAGE
Die Kombination aus hoher Energieeffizient, Firth ist, als Teil der Metropolregion, Hauptsitz Sehr gute Nahversorgung und kurze Wege in die Praktische Kellerersatzriume im Innenbereich,
nachhaltiger Bauweise und staatlicher Férderung zahlreicher Unternehmen und internationaler Kon- Further Innen- und Altstadt, sowie Bildungs- die den Komfort erginzen.
macht dieses Wohnprojekt zu einer zukunfts- zerne wie Simba Dicki Group, Bruder, Leonhard einrichtungen, Verkehrsanbindungen im unmittelbaren
sicheren Investition. Kurz Stiftung & Co. KG und der Uvex Group. Umfeld mit Verbindungen direkt nach Erlangen

und Niirnberg.
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2. INVESTMENT

Hohe Rentabilitat und nachhaltige Wertsteigerung

Der deutsche Immobilienmarkt bietet derzeit herausra-
gende Chancen fir Investoren — insbesondere in wachs-

tumsstarken Metropolregionen und Stiddten wie Niirnberg
und Furth.

Eine exklusive Gelegenheit bietet Central Homes in
Fiirth, wo in zwei Bauabschnitten iiber 450 moderne
Wohneinheiten mit Wohnflichen zwischen ca. 19 m? und
ca. 45 m? entstehen. Die modernen 1- bis 2-Zimmer-Woh-
nungen iberzeugen durch eine erstklassige Ausstattung,
darunter Fubodenheizung in Wohnriumen, Balkone und
hochwertige Sanitireinrichtungen.

UBER 450 WOHNUNGEN

-+ Wohnungsgrofien: 1 bis 2 Zimmer, ideal fiir
Studierende, Pendler und Singles

-+ Einbaukiichen: Alle Einheiten mit
moderner Ausstattung

-+ Bezugsfertigkeit bis Q2/2027

Fir Kapitalanleger bietet dieses Projekt eine opti-
male Kombination aus Wertsteigerung und stabilen
Mietertrigen. Die Immobilien werden in KfN QnG-
Bauweise errichtet, was Zugang zu einer giinstigen KfW-
Finanzierung ermoglicht. Die Moglichkeit einer de-
gressiven Afa (nach § 7 Abs. 5 a EstG), kombiniert mit
einer Sonderabschreibung (nach § 7 b EStG) erginzt
das Angebot.

Gut zu wissen: Fiir was stebt KfN OnG?

Klimafreundliche Wohngebiude und Eigentumswobnungen
mit dem Qualititssiegel Nachhaltiges Gebiude. Dadurch sind
Forderdarlehen bis zu 150.000 € pro Wohnung maglich.

NACHHALTIGKEIT
& WOHNKOMFORT

+ Energieeffiziente Bauweise fiir geringe
Betriebskosten

-+ Moderne Materialien fiir ein angenehmes

Wohnklima

-+ Zukiinftige Wertsteigerung durch starke
Nachfrage nach Wohnraum

IDEAL FUR /\7|

KAPITALANLEGER

-+ Wertzuwachs Fiirth: +5 % pro Jahr

-+ Wachstumspotenzial: +12 % Bevodlkerungs-

zuwachs in Furth in den letzten 10 Jahren

-+ Wohnungstrend: Hohe Nachfrage nach
urbanem Wohnraum — dynamisch wachsen-
des Mietsegment

INVESTMENTVORTEILE AUF
EINEN BLICK

—+ Attraktive Lage mit langfristiger
Vermietungssicherheit

+ Breite Zielgruppe: fiir Studierende, Pendler

und Singles — optimale Vermietbarkeit

-+ Nachhaltig und wertbestindig: Investieren
Sie in eine der wirtschaftlich starksten
Metropolregionen Deutschlands

2. INVESTMENT

(Quelle nicht angeben, da von https.//atlas.immobilienscout24.de/orte/deutschland/bayern/fC3%BCrth)

2(Quelle: https://www.br.de/nachrichten/bayern/zensus-2022-in-bayern-waechst-die-stadt-fuerth-am-staerksten, UIfLO7L)

Die hervorragende Lage im Stadtzentrum von Firth
garantiert eine hohe Nachfrage im Mietmarkt. Die
Nihe zur Fuflgingerzone, die ausgezeichnete
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr und
die komplette Infrastruktur des Campus mit
Gastronomie, Einzelhandel und Dienstleistungen
schaffen einen attraktiven Wohn- und Lebensraum.

Der Zeitpunkt fiir ein Investment kénnte kaum giinstiger sein: Die jiingsten Zinssenkungen der Europdischen

Zentralbank und die steigenden Mietpreise schaffen ein ideales Umfeld fir renditestarke Kapitalanlagen.

Central Homes kombiniert somit alle Schliisselfaktoren eines erfolgreichen Investments — von der Lage tber die

Bauqualitit bis hin zu stabilen Renditeaussichten.

2. INVESTMENT



2. INVESTMENT

Hohe Nachfrage

— Starke Perspektiven

URBAN. MODERN.
LEBENSWERT.

—+ Attraktives Wohnkonzept in
einer wachsenden Stadt mit ho-

her Lebensqualitit

-+ Moderne Ausstattung und
flexible Grundrisse fiir unter-

schiedliche Zielgruppen

INVESTIEREN, WO
WISSEN WACHST.

-+ Steigende Studierendenzahlen
sorgen fiir eine hohe Nachfrage

nach smartem Wohnraum

-+ Optimale Lage mit schneller
Anbindung an Hochschulen und
Innovationszentren

STARKE RENDITE-
CHANCEN

—+ Attraktive Mietrenditen durch
steigende Nachfrage nach inner-
stadtischem Wohnraum

+ Flexible Nutzungsméglichkeiten
— ideal fiir Kapitalanleger

2. INVESTMENT

an der Ufierpromenade, Fiirth

Kifikalt'sche Hiuser

Ein Stancdort mit Zukunft

Central Homes liegt in einem aufstrebenden Stadtquartier, das von Innovation,
Wirtschaftskraft und hoher Lebensqualitit geprigt ist. Die Nihe zu global agierenden
Unternehmen, Hochschulen und einer florierenden Infrastruktur macht den Standort

besonders attraktiv — fiir Bewohner und Investoren gleichermaflen.

Nutzen Sie diese einmalige Chance, in eine Immobilie zu investieren, die nicht nur heute
gefragt ist, sondern auch in Zukunft Wert schafft. Ein Zuhause fiir Generationen, eine
Kapitalanlage mit Weitblick.

2. INVESTMENT 9
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2. INVESTMENT

3. LAGE

https.//www.metropolregionnuernberg.de/fileadmin/media/mediathek-metropolregion/

-Paf

downloads/Karten/230809_EMN._Fact _Sheet_deutsch.

3. LAGE

Vorteile der Metropolregion

Die Metropolregion Nirnberg, Firth und Erlangen zihlt zu den
attraktivsten Standorten in Deutschland. Eine starke Wirtschaft, gute
Infrastruktur und zentrale Lage bieten beste Voraussetzungen fiir
Wachstum und Innovation. Die Region tiberzeugt mit hoher Lebens-
qualitit, viel Griin, einem vielseitigen Kulturangebot und einem sta-
bilen Immobilienmarkt. Hochschulen und Forschungseinrichtungen
stirken dabei gezielt die Innovationskraft der Wirtschaft.

Kurz gesagt: ein idealer Ort zum Leben, Arbeiten und Investieren.

[

21.800 km=

FLACHE

O

3,6 M|O (2022)

EINWOHNER

=
2 Mio. (2020)

ERWERBSTATIGE

=t
167 Mrd. € coz)

BIP 179 Mrd. (2025)"

geschatzter Wert
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Furth

Wachstumsstadt in der Metropolregion
Niirnberg

Im Herzen der Metropolregion Niirnberg entwickelt
sich Fiirth zu einem der spannendsten Wachstums-
standorte Bayerns. Als Teil einer der wirtschaftlich
stirksten Regionen Deutschlands profitiert die Stadt
von ihrer Nihe zu Nirnberg und Erlangen, wihrend

sie gleichzeitig ihren eigenen, unverwechselbaren

Charakter bewahrt.

Mit einer dynamischen Wirtschaftslandschaft, hoher
Lebensqualitit und einer stetig wachsenden Be-
volkerung verbindet Furth Tradition und Fortschritt
auf einzigartige Weise. Die Stadt wichst, entwickelt
sich und wird zunehmend zum Magneten fiir Unter-

nehmen, Fachkrifte und Investoren — ein Standort mit

Zukunft und Strahlkraft.

FURTH — WACHSTUM UND STABILITAT
IN EINER STARKEN REGION

-+ Bevolkerungswachstum: 1997 bis 2023
etwa 20,55 %"

—+ durchschnittliche jahrliche Mietsteigerung
zwischen 2024 und 2025 betrigt 4 Prozent

—+ Attraktiver Wirtschaftsstandort: starke
Unternehmen, innovative Branchen und hoher

Beschiftigungsgrad

-+ Optimale Verkehrsanbindung: direkte Bahn- und
Autobahnverbindungen nach Nirnberg und
Erlangen

(Quelle: https://de.statista.com/statistik/daten/studie/466913/umfrage/
entwicklung-der-gesamtbevoelkerung-in—fuerth/)

3. LAGE

Furth als Teil der
Metropolregion

Firth liegt zentral zwischen Nirnberg und Erlangen und profitiert von einer

hervorragenden Infrastruktur sowie dynamischem Wirtschaftswachstum. Die Stadt

verbindet historischen Charme mit moderner Stadtentwicklung und bietet hohe
Lebensqualitit. Besonders gefragt ist kompakter Wohnraum, der sich ideal fiir

Studierende, Pendler und Singles eignet. Durch die steigende Wohnraumnachfrage und
die enge Anbindung an die wirtschaftsstarken Nachbarstidte ist Fiirth ein attraktiver

Standort fiir Investoren und Bewohner gleichermafien.

https.//www.fuerth.de/fileadmin/redaktion/06-Wirtschaft/02-Dokumente-Allgemein/2023-08-03-Fuerth-in-Zahlen-2022.pdf
https.//wirtschaft-in-zahlen.de/gremium—fuerth/
https.//de.statista.com/statistik/daten/studie/466913/umfrage/entwicklung-der-gesamtbevoelkerung-in-fuerth/
https.//statistik.arbeitsagentur.de/Auswahl/raeumlicher-Geltungsbereich/Politische-Gebietsstruktur/Kreise/Bayern/09573-Fuerth.html

o A ]

[\ oo
EINWOHNER HAUSHALTE ARBEQI-{JSOI:I_OESEN_ KAUFKRAFT
132.032 (2023) 70.125 349 105,8
4 70

STETIGES BEVOLKE-
RUNGSWACHSTUM

STARKER STANDORT IN
DER METROPOLREGION

ATTRAKTIVER
HOCHSCHULSTANDORT

-+ +12 % Einwohnerzuwachs in den

— 93.000 Studierende an 3 Uni-

versititen und 14 Hochschulen

-+ Bedeutender Verkehrsknoten-
punkt: Autobahnen, ICE, inter- vergangenen 10 Jahren
nationaler Flughafen in der Metropolregion sorgen fiir
starkes Mietnachfragepotenzial + Hohe Nachfrage nach Wohnraum
durch Fachkrifte, Studierende

und Familien

-+ Attraktive Nachbarschaft: Nihe

zu global agierenden Unterneh- -+ Zukunftsorientierte Forschungs-

men und starken Mittelstindlern und Innovationsprojekte ziehen

junge Talente und Fachkrifte an

3. LAGE
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3. LAGE

Makrolage - ein Blick
InNs Umland

Firth ist ein wichtiger Teil der Metropolregion Nirnberg und tiberzeugt

als Wirtschaftsstandort mit zentraler Lage und bester Erreichbarkeit. Die
Anbindung an Autobahn, Schienennetz und den nahen Flughafen sorgt fiir
kurze Wege — regional wie international. Unternehmen finden hier verldssliche
Strukturen, ein starkes Netzwerk und Raum fir Entwicklung. Furth steht fir
wirtschaftliche Stabilitit, unternehmerischen Weitblick und ein Umfeld, das
langfristiges Wachstum fordert.

Ein Blick iiber Fiirth und das Umland der Metropolregion: Niirnberg, Fiirth und Erlangen.

3. LAGE 15
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PERFEKTE LAGE FUR

STUDIERENDE UND PENDLER

=AU

— FAU Erlangen
£ 20 Min. — @ 26 Min.

ﬁ& pum¥ @0

— Adidas | Puma Herzogenaurach
£ 19 Min. — (@ 55 Min.

|@|
SCHAEFFLER @0

— Schaeffler AG Herzogenaurach
= 23 Min. — (@60 Min.

|@|
| SIMBA - DICKIE - GROUP_ eo

— SIMBA-DICKIE-GROUP Fiirth
£ 12 Min. — @) 25 Min.

S\

uvex @20

— uvexX Furth
£ 15 Min. — @ 25 Min.

) &
mqﬁﬁﬁ! 8o

— playmobil zirndorf
£ 21 Min. — @ 43 Min.

KURZ ©

— LEONHARD KURZ Firth
£ 13 Min. — (@ 30 Min.

AN o

. ¥

SCHAEFFLER
»

SIMBA - DICKIE - GROUP

“, ERLANGEN ¥

FRANKFURT AM MAIN

A73

N N
SIEMENS .-,
Healthineers *-*

FAU
’I’ ALBRECHT DURER

AIRPORT NURNBERG

FURTHe

uvex

LANDKREIS
FURTH

3. LAGE

'ERGO

o '.
5 sparkasse ®

Nurnberg

.' -
ohm =

NURNBERGER
VERSICHERUNG

MUNCHEN

SIEMENS ... (U]
Healthineers -*

— Siemens Healthineers Erlangen
£ 19 Min. — @ 42 Min.

ERGO

— ERGO Nirnberg
£ 28 Min. — (@) 25 Min.

@0

n ALBRECHT DURER
AIRPORT NURNBERG

— Flughafen Nurnberg
=1 18 Min. — (32 Min.

L]
5 Sparkasse
Niirnberg

— Sparkasse Niirnberg
£ 24 Min. — (@) 28 Min.

U

— NURNBERGER Versicherung Niirnberg
£ 29 Min. — (29 Min.

BERLIN

Technische m
Hochschule
Niirnberg

— Technische Hochschule Niirnberg
£ 26 Min. — (@) 27 Min.

UTN 0

— Technische Universitat Nirnberg
£ 26 Min. — (@ 31 Min.

— FAU NUrnberg
2 27 Min. — (832 Min.
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3. LAGE

Mikrolage - der unmittelbare

Nahbereich.

©0 L

Oﬁnt[ic}]er Nah- & Fernwverkehr

@ Hotel
@ Studenten

@ Freifinanzierte Wohnungen

@ Senioren

Zwischen den U-Bahn-Stationen Jakobinenstrafie
und Stadtgrenze gelegen, tberzeugt das Projekt
durch eine perfekte Mikrolage in Fiirth.

Die unmittelbare Umgebung vereint stidtische
Vielfalt mit angenchmer Wohnqualitit — ideal
fur alle, die kurze Wege und gute Infrastruktur
schitzen. Gerade Studierende profitieren von der
schnellen Verbindung zur Friedrich-Alexander-
Universitit ~ Erlangen-Nurnberg  und  zur
Technischen Hochschule Nirnberg, die bequem
In fuBliufiger

befinden sich Supermirkte, Bickereien, Cafés und

erreichbar  sind. Entfernung
kleinere Liden des tiglichen Bedarfs, wihrend
Kindergirten, Schulen und arztliche Versorgung

ebenfalls schnell erreichbar sind. Die exzellente

18

Restaurant

@ Kindergarten
@ Lokschuppen

Anbindung an den offentlichen Nahverkehr
nach

ermoglicht eine ziigige Verbindung
Nurnberg und in die Firther Innenstadt — perfekt
fiir Pendler wie auch fiir Stadtliebhaber. Auch
der Firther Hauptbahnhof liegt nah und bietet
maximale Flexibilitit fiir Vorlesungen, Nebenjobs
oder Praktika bei groflen Arbeitgebern der
Region. Trotz der urbanen Lage laden begrinte
Innenhofe, der Stadtpark mit ausgebautem Rad-
und Gehwegnetz sowie die nahen Pegnitzauen
zum Verweilen und Durchatmen ein. So entsteht
eine Umgebung, die Zentralitit, Komfort und
Lebensqualitit verbindet — und gleichzeitig die
idealen Voraussetzungen fir Studierende, die
eine Mischung aus Mobilitit, Ruhe und guter

Erreichbarkeit suchen.

Nabherholungsgebiet

ATTRAKTIVE LAGE MIT BESTER
ANBINDUNG UND URBANEM KOMFORT

+ Zentrale Lage in Fiirth und niihe zu

Nirnberg und Erlangen

+ Umfassende Nahversorgung

+ Optimale C)PNV—Anbindung fur Berufs-
pendler und Stadtentdecker

= Angenehmes Wohnumfeld

—+ Ideale Kombination aus urbanem Leben
und Wohnkomfort

Der Westturm der Kirche St. Michael mit dem charmanten
Flair der Fuirther Altstadt.

3. LAGE 3. LAGE 19



4. AUSSTATTUNG

Unsere Wohnungen
- im Uberblick

In dieser modernen Wohnanlage entstehen tiber 450 stilvoll gestaltete
Einheiten, die durch effiziente 1- bis 2-Zimmer-Grundrisse tiberzeugen.
Bereits im ersten Bauabschnitt werden 198 Wohnungen realisiert, wovon
die Bezugsfertigkeit der Wohnungen aus dem ersten Vertriebsabschnitt (65
Wohnungen) fiir Q2/2027 vorgesehen ist.

Jede Einheit vereint urbanes Lebensgefiihl mit der Moglichkeit zum privaten
Rickzug. Studierende, Pendler und Singles profitieren von der zentralen
Lage mit kurzen Wegen zu allem, was die Stadt zu bieten hat, und der
hervorragenden Anbindung an Nirnberg, Erlangen und den Flughafen. Der
perfekte Ort fiir alle, die ein stilvolles Zuhause mit hohem Wohnkomfort

und erstklassiger Infrastruktur wiinschen.

20

4. AUSSTATTUNG

' WOHNUNGSBEISPIEL

4. AUSSTATTUNG

WOHNUNGSBEISPIEL

HOHE WOHNRAUMNACH-
FRAGE TRIFFT AUF BE-
GRENZTES ANGEBOT

+ Insgesamt tiber 450 Wohnungen

-+ 198 Wohnungen im
1. Bauabschnitt

-+ 1. Vertriebsabschnitt (Haus F)
— Bezugsfertigkeit bis Q2/2027
geplant

21



4. AUSSTATTUNG

Ausstattung -
als nur Mobel

Unsere erstklassigen Wohnungen bieten weit
mehr als nur Grundrisse. Sie sind geprigt
von lichtdurchfluteten Réumen dank boden-
tiefer Fenster und einem durchdachten Wohn-

konzept.

Freuen Sie sich auf hochwertigen Vinylboden,
Fulbodenheizung in Wohnriumen und Design-
Biéder mit bodentiefen Duschen, Feinsteinzeug-
fliesen sowie Markenarmaturen und -keramik.

Fiir private Momente im Freien stehen Balkone,

mehr

Dachterrassen oder ebenerdige Terrassen zur
Verfiigung.

Komfort und Barrierefreiheit sind selbstver-
stindlich: Ein Aufzug, barrierearme Zuginge
und elektrische Rollliden erleichtern den All-
tag. Praktische Details wie Kellerersatzriume,
Fahrradstellplitze und eine Tiefgarage runden
das Angebot ab. All dies in zentraler Lage mit
bester Anbindung und direkter Nihe zu Stadt-
park, Einkaufsmoglichkeiten und Kultur.

22
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4. AUSSTATTUNG
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5. GRUNDRISSE

Struktur mit optimaler
Raumnutzung

Jeder Plan verdeutlicht, wie moderne Wohn-

Die Geschosspline geben Thnen einen struk-
turierten Einblick in den Aufbau des Neu-
bauprojekts und zeigen, wie durchdachte
Architektur und funktionale Planung inein-
andergreifen. Auf den folgenden Seiten entde-
cken Sie tibersichtliche Etagenstrukturen, har-
monisch organisierte Wohnbereiche und klar
definierte Erschliefungen, die kurze Wege und
eine optimale Raumausnutzung erméglichen.

5. GRUNDRISSE

konzepte, sorgfiltige Raumaufteilungen und
komfortorientierte Losungen zu einem stim-
migen Gesamtbild verschmelzen. Die Ge-
schosspldne bieten Thnen Orientierung und
helfen dabei, die Qualitit, Logik und Grof3-
ziigigkeit des Gebdudes auf den ersten Blick
zu erfassen — transparent, nachvollziehbar und

prazise.
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40

EG — WHG 009

Wohnen, Schlafen

& Kochen 21,89 m?2
Du/WcC 6,14 m?
Terrasse 3,21 ma3
Gesamt 31,23 m?

3. 06 — WHG 059

Wohnen / Essen /
Kochen / Schlafen

Wohnen, Schilafen

& Kochen 14,45 m?
Du/WC 4,88 m2
Flur 5,08 m?
terrasse Freisitz 1,75 m?
Gesamt 26,15 m?

5. GRUNDRISSE

3. 06 — WHG OS5I

Wohnen/ Essen /
Kochen /
. Schlafen

Wohnen, Schlafen

& Kochen 12,39 m?
Du/wWC 513 m?
Flur 5,04 m2
Balkon 2,65 m?2
Gesamt 25,21 m?




HAUS D

3. 06 — WHG 063

Wohnen / Essen /
Kochen / Schlafen

Terrasse

Wohnen, Schlafen

& KOChen 15123 m2 Wohnen / Essen /
- Kochen / Schlafen

Du/wcC 490 m

Flur 3,77 m2

terrasse Freisitz 1,75 m?2

Gesamt 25,66 m?

Wohnen / Essen /
Kochen / Schlafen/,

5. GRUNDRISSE

EG — WHG 242

Wohnen, Schlafen

& Kochen 20,35 m?
Du/WC 573 m?2
Abstellraum 1,92 m?
terrasse 2,65 m?
Gesamt 30,65 m?

Wohnen, Schlafen

& Kochen 13,54 m2
Du/WC 4,89 m2
Flur 3,50 m?
Balkon 2,65 m?
Gesamt 24,59 m?
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HAUS F

Wohnen / Essen /

Kochen / Schlafen

Laubengang

2. 06 — WHG 268

Wohnen, Schlafen

& Kochen 16,95 m?2
Du/WC 511 m?2
Flur 3,69 m2

Balkon 2,65 m?2
Gesamt 28,41 m?

2. 06 — WHG 437

i"Wohnen / Essen /

Kochen / Schlafen o Flur

44

Wohnen, schlafen

& Kochen 17,11 m?
Du/WC 5,48 m?
Flur 4,55 m?

Abstellraum 2,26 m?
Balkon 2,65 m?2
Gesamt 32,06 m?

5. GRUNDRISSE




Die P&P Group ist seit 30 Jahren erfolgreich in
der Immobilienbranche titig. Ihr Schwerpunkt

liegt auf der Entwicklung, Revitalisierung und
Vermarktung von Wohnbauprojekten — erginzt
durch Gewerbeimmobilien.

Mit einem jahrlichen Umsatz von 200 bis 250
Millionen Euro, einem Entwicklungsvolumen
von Uber 2,2 Milliarden Euro und rund 100
Mitarbeitern deckt die P&P Group als Initiator,
Investor und Asset-Manager simtliche Bereiche

46

P&P

6. UBER DEN
BAUTRAGER

30 Jahre branchen-
spezifische Erfahrung

der Immobilienwirtschaft ab. Zu den zentralen
Kompetenzen gehéren die Sanierung und
Modernisierung von erhaltenswerten Altbauten.

Die Entwicklung von Quartieren sowie die
Revitalisierung historischer Gebdude zihlen
seit vielen Jahren zu den Spezialgebieten der
P&P Group. Besonders bei der Umsetzung
von Konversionsprojekten — insbesondere auf
ehemaligen Militirgelinden — konnte das
Unternehmen an verschiedenen Standorten
einen erheblichen stidtebaulichen Mehrwert

schaffen.

Ein herausragendes Beispiel ist die erfolgreiche
Entwicklung der William O’Darby Kaserne in
Firth. Nach Abschluss dieses Projekts wurde der
Unternehmenshauptsitz dorthin verlegt — ein
Meilenstein in der Unternehmensgeschichte.

6. UBER DEN BAUTRAGER

Sunshine Lofts

LORENZ-KRAPP-STRASSE
THEODOR-MATHIEU-STRASSE, 96052 BAMBERG

Im Herzen der Studenten-Stadt Bamberg entsteht ein neues Stadt-
viertel. P&P entwickelt in mehreren Bauabschnitten 324 lichtdurch-
flutete Wohnungen — durch die Integration der historischen Bausubs-

tanz mit besonderer Identitat.

WOHNEINHEITEN 324
KATEGORIE WOHNEN | GEWERBE
FERTIGSTELLUNG ENDE 2025 / ANFANG 2026

City Apartments

STEINBUHLER STRASSE 4 & 6, 90443 NURNBERG

Die P&P Group prisentiert mit dem Projekt ,City Apartments“ ein
attraktives Wohnungsangebot. Profitieren Sie von einem zukunfts-
sicheren Wohnkonzept in einer der begehrtesten Lagen der Metro-

polregion Niirnberg.

WOHNEINHEITEN Il
KATEGORIE WOHNEN | GEWERBE
FERTIGSTELLUNG ENDE APRIL 2026

6. UBER DEN BAUTRAGER

Lange 65

LANGE STRASSE 65, FINKENSTRABE 9, 90762 FURTH

Die Wohnungen bieten modernes Wohnen mit zeitgemiflem
Komfort. Dank ihrer praktischen Grundrisse, hellen Fensterfronten
und lichtdurchfluteten Ridumen schaffen sie eine barrierefreie Wohn-

atmosphilre.

WOHNEINHEITEN 49
KATEGORIE WOHNEN
FERTIGSTELLUNG 2024
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PROSPEKTTEIL A

Der Verkaufsprospekt ist erst
dann als vollstindig anzusehen,
wenn dem Investor sowohl der
hier vorliegende Prospekt-
teil A als auch der zugehérige
Prospektteil B sowie die damit
verbundenen  Vertragswerke
(Kaufvertragsentwurf, Be-
zugsurkunde,  Teilungserkli-
rung einschl. Anlagen) zur
Kenntnisnahme ausgehindigt
wurden. Gegenstand des Ver-
kaufsprospektes ist die Dar-
stellung von 198 Eigentums-
wohnungen samt Abstell- und
Kellerersatzriumen bei ein-
zelnen Wohnungen sowie das
grundbuchrechtlich gesicherte
Sondereigentum an herzustel-

lenden Stellplitzen.

Die in diesem Prospekt enthal-
tenen, zum Verkauf stehenden
Wohnungen, befinden sich im
Bauteil D und F, Am histori-
schen Lokschuppen, welcher
sich aus insgesamt 2 Hausauf-
gingen zusammensetzt. Jeder
Hausaufgang hat hier einen
eigenen Hauseingang, verfiigt
iber einen Lift und die Er-
schliefung dazu erfolgt tber
die Strafle Am historischen
Lokschuppen.

HAFTUNGS-
AUSSCHLUSSE

Die Prospektherausgeberin in
ihrer Funktion als Verkduferin
erteilt durch die im Prospekt
zu diesem Projekt getitigten
Auskiinfte keinerlei Rechts-
oder Steuerberatung, da dies
gesetzlich ausschliefilich den
entsprechenden Berufstrigern
zugewiesen ist. Auch im Hin-
blick auf Finanzierungsthe-
men, Fragen der Kapitalanlage
oder der wirtschaftlichen Kon-
sequenzen des Immobilienin-
vestments erfolgt keine Bera-
tung, sondern der Investor ist
gehalten, sich entsprechenden
Rat fachkundiger dritter Per-
sonen seines Vertrauens einzu-
holen. Weiterhin ibernehmen
weder die Prospektherausge-
berin noch ein an der Erstel-
lung dieses Prospektes betei-
ligter Dritter eine Haftung fiir
die zukinftige Entwicklung
der unterstellten Kosten- und

Ertragsstruktur.

Aufgrund der Vielzahl mog-
licher Nachteile des Invest-
ments sind diese in die nach-
folgenden fiinf grundlegenden
Kategorien einzuteilen. Alle
diese Faktoren sind sowohl
individuellem (personen- oder

objektbezogenen Sachverhal-

ten) als auch generellem Wan-

del unterworfen.

Die im Prospekt Teil A gezeig-
ten Fotos, Illustrationen und
weiteren Darstellungen sind
zur Visualisierung gedacht und
konnen im Einzelfall in den
einzelnen Eigentumswohnun-
gen und Gewerbeeinheiten in
Details abweichen, sodass die
Prospektherausgeberin  inso-
weit keine Haftung tuberneh-

men kann.

Im Teil B werden dann die we-
sentlichen Risiken eines Im-
mobilieninvestments, die im
vorliegenden Teil A nur kurz
exemplarisch dargestellt wer-
den konnen, ausfiihrlich er-
ldutert und erginzt. Grundlage
der Rechtsbeziehung zwischen
Prospektherausgeberin ~ und
Investor sind die abzuschlie-
flenden  Vertragswerke, die
dann die gegenseitigen Rechte
und Pflichten regeln und im
Prospektteil B ausfihrlich er-
ldutert werden. Dem Investor
wird daher bei weitergehen-
dem Interesse in Erginzung
zum vorliegenden Prospekt-
teil A noch der Prospektteil B

sowie eine Zusammenstellung

HAFTUNGS-AUSSCHLUSSE

von Unterlagen mit Vertrags-
mustern sowie objektbezoge-
nen Unterlagen zur Verfigung
gestellt, die ihm die weitere
konzeptionelle Gestaltung der
Vertrige verdeutlichen sollen.

Sobald der Investor bereit ist,
wird auf der Grundlage dieser
Unterlagen das individualisier-
te Vertragsangebot fir die no-
tarielle Beurkundung erstellt.
Insofern unterliegt der finale
Notarvertrag als auch die sons-
tigen Vertrige gegeniiber dem
Entwurf noch tatsichlichen
und rechtlichen Anderungen/
Mafigeblich
sind letztlich die beurkundete

Anpassungen.

Vertragsfassung bzw. die un-
terschriebenen Vertrige. Die
Prospektherausgeberin hat als
Einzige die Moglichkeit, ver-
bindliche Angaben im Hinblick
auf den Prospekt zu titigen
oder, falls Anpassungsbedarf
besteht (z. B. aufgrund behérd-
licher Auflagen), abweichende
Angaben zu machen. Mit der
Vermittlung oder dem Vertrieb
betraute Dritte haben keine
diesbeziigliche ~Berechtigung.
Insoweit tibernimmt die Pros-
pektherausgeberin keine Haf-
tung fir derart unberechtigte

Erklirungen. Es sind einzig
und allein die Erkldrungen der
Prospektherausgeberin ~ maf3-
gebend. Aufgrund des Her-
stellungs- und Ausgabezeit-
punkts des Prospektes und der
damit verbundenen zeitlichen
Weiterentwicklung besteht die
Moglichkeit, dass die im Pro-
spekt noch nicht abschliefend
feststehenden Zahlen, Fakten
und Daten noch Modifika-
tionen/Anpassungen  unter-
liegen. Der Investor hat daher
die Moglichkeit, sich bei der
Prospektherausgeberin beziig-
lich der nach Prospekterstel-
lung eingetretenen aktuellen
Entwicklung zu informieren
und die Prospektherausgeberin
wird ihm soweit wie mog-
lich diese Informationen zu-
kommen lassen. Sollte er von
dieser Moglichkeit Gebrauch
machen, so muss er, wenn er
dadurch Erkenntnisse gewinnt,
dass hier erhebliche Abwei-
chungen zum Prospekt vor-
handen sind und sich dadurch
eventuell Anspriche gegen die
Prospektherausgeberin ableiten
lassen konnten, diese binnen
12 Monaten gegeniiber der
Prospektherausgeberin geltend

machen. Ansonsten verjihren

HAFTUNGS-AUSSCHLUSSE

solche Anspriiche — wenn sie
denn tberhaupt bestinden —
nach Ablauf von drei Jahren,
gerechnet ab dem Datum der
Herausgabe des Prospektes.
Eine Haftung der Prospekthe-
rausgeberin fiir vorsitzlich oder
grob fahrlissige Falschaussagen
kann dadurch aber nicht ausge-
schlossen werden.

Abschlieflend sei darauf hin-
gewiesen, dass die Prospekt-
herausgeberin bei der Zu-
sammentragung der fir die
Anlageentscheidung des In-
vestors mafgeblichen tatsich-
lichen und rechtlichen Infor-
mationen nach bestem Wissen
und Gewissen gehandelt hat,
damit diese wahrheitsgemaf}
und soweit als moglich voll-
stindig sind. Gleichwohl ist
nicht auszuschliefien, dass trotz
umfassender und griindlicher
Priifung bedauernswerte Irr-
timer auftreten konnen. Der
vollstindige Verkaufsprospekt
(Prospektteil A und Prospekt-
teil B) wurde im Juli 2025 er-
stellt. Im Anschluss wurde der
Prospekt durch die Prospekt-
herausgeberin den Vertrieben
zur weiteren Verwendung aus-

gehindigt.
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RISIKEN EINES

IMMOBILIENINVESTMENTS

BAULICHE RISIKEN

-+ Die Insolvenz der Verkiuferin wihrend der
Herstellung des Objektes kann zu einer
Einstellung der Baumafinahmenfiihren,
sodass die Wohnungseigentiimergemein-
schaft das Bauvorhaben selbststindig fertig-

stellen muss.

—+ Der Interessent muss sicherstellen, dass der
Kaufpreis lediglich entsprechend des Bau-
fortschritts an den Verkiufer gezahlt wird,
damit trotz einer etwaigen Insolvenz des Ver-
kdufers noch ausreichend Mittel zur Fertig-
stellung des Bauvorhabens vorhanden sind.

-+ Bauverzdgerungen seitens des Verkiufers
kénnen zu entgangenen Mieteinnahmen

sowie zu Bereitstellungszinsen fiihren.

—+ Bauliche Mingel missen nach der Ab-
nahme durch den Interessenten bzw. die
Wohnungseigentiimergemeinschaft geltend

gemacht werden.

-+ Verjihrung von Gewihrleistungsanspriichen
gegen den Verkidufer oder gegen die an der
Herstellung beteiligten Unternehmen mit
der Gefahr, dass die Gewihrleistungsver-
folgung wegen der Insolvenz des Verkdufers
oder einer an der Herstellung des Objektes

beteiligten Unternehmung scheitert.

OBJEKTBEZOGENE RISIKEN

-+ Nach Ablauf von Gewihrleistungsfristen
entstehende Mingel oder sonstige Schiden
der Wohnung und / oder am Gemein-
schaftseigentum kénnen zu einem Instand-

haltungsrisiko fithren.

-+ Unzureichende Verwaltung des Gemein-
schafts- und Sondereigentums kann zu

einer finanziellen Mehrbelastung fithren.

RISIKEN EINES IMMOBILIENINVESTMENTS

PERSONENBEZOGENE RISIKEN

-+ Fehlende Finanzierungsméglichkeiten
wegen unzureichender Bonitit; Notver-
duflerung erforderlich wegen fehlender

Anschlussfinanzierung.

+ Verinderung der personlichen Lebensum-
stinde z.B. Arbeitsplatzverlust, Scheidung,
Krankheit, Unfall oder Behinderung.

+ Insolvenzrisiko des Interessenten: Mangels
Liquiditit des Interessenten kénnte ein
Notverkauf zu schlechten Konditionen
notwendig werden; bei Rentenbeginn ist
moglicherweise noch eine hohe Restschuld

vorhanden.

+ Verhiltnis zu den Miteigentiimern und die
daraus folgenden Auswirkungen auf die Be-
schlussfassung.

RECHTLICHE RISIKEN

+ Anderungen des Mietrechts, insbesondere
der Wohnflichenverordnung sowie der Vor-

schriften zur Mieterh6hung.

+ Anderungen des Wohnungseigentumsrechts.

+ Anderungen des Steuerrechts oder der
steuerrechtlichen Rechtsprechung.

+ Anderung oder Nichtanerkennung der
erhohten Absetzung fiir Gebidude in Sanie-
rungsgebieten durch das Finanzamt.

+ Anderungen der Vorschriften iiber die
Ausstattung von Wohnungen, insbesondere
Einbau von zusitzlichen technischen An-
lagen oder Pflicht zur Ausfithrung energie-
einsparender Mafinahmen; damit verbunden
sind eventuell erh6hte Reparatur- und

Instandhaltungskosten.

WIRTSCHAFTLICHE /
MARKTBEZOGENE RISIKEN

-+ Verinderung der Makro- und/oder Mikro-
lage, damit einhergehender moglicher At-
traktivititsverlust der Eigentumswohnung.

-+ Negative Entwicklung der Mieten und Be-
triebskosten.

-+ Finanzieller Verlust bei Weiterveriuflerung,
da die Kosten des Kaufpreises und der Kauf-
nebenkosten durch eine kalkulierte Halte-

dauer erst kompensiert werden missen.

-+ Steigende Darlehenszinsen — hohere Kosten

der Anschluss-Finanzierung.

+ Zahlungsunfihigkeit oder -unwilligkeit
etwaiger Mieter.

RISIKEN EINES IMMOBILIENINVESTMENTS

51



//—\\
—CENTRAL
HOMES

%
+49 175 2637256

TELEFON

M

centralhomes@pp-group.com
E-MAIL

o 2| INFOS UNTER

= central-homes.de

GRUPPE
IMPRESSUM: P&P GROUP GMBH | ISAAK-LOEWI-STRABE Il | 90763 FURTH -

TELEFON +49 (0) 911-766 06-10 | INFO@PP-GROUP.COM | WWW.PP-GROUP.COM

Das Exposé dient nur zu Informationszwecken und ist urheberrechtlich geschiitzt. Alle Inhalte entsprechen dem Planungsstand zum Zeitpunkt der Pros-

pekterstellung. Anderungen in Planung und Ausfithrung bleiben vorbehalten. Alle Gebiude- und Innenraumvisualisierungen sind Darstellungen aus Sicht
des Illustrators. Fir Richtigkeit und Vollstindigkeit des Exposés wird keine Haftung ibernommen. Nachdruck, Vervielfiltigung und Verdffentlichung nur
mit schriftlicher Zustimmung.

Prospektherausgeber: P&P Objekt ZWEI GmbH | Exposé-Erstellung: www.fourplex.de | Stand Mirz 2026



